ДОГОВІР
про заставу будівлі

м._______________
"___" _______________ 200__ р.

_______________________________________________________________

(назва підприємства, організації, установи)

(надалі іменується "Заставодавець") в особі __________________________

____________________________________________________________________,

(посада, прізвище, ім'я, по батькові)

що діє на підставі ____________________________________________________,

з одного боку, 

та

            _______________________________________________________________

(назва підприємства, організації, установи)

(надалі іменується  "Заставодержатель") в особі _____________________

____________________________________________________________________,

(посада, прізвище, ім'я, по батькові)

що діє на підставі ____________________________________________________,

з другого боку, 

            уклали цей Договір про заставу будівлі  (надалі іменується "Договір") про таке. 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. В порядку та на умовах, визначених цим Договором, Заставодавець передає нерухоме майно, визначене в п. 4.1 цього Договору,  в заставу (іпотеку) Заставодержателю для забезпечення своїх зобов'язань за Договором N ____ від "___" _____________ р. (надалі іменується "основний договір").

2. ЗОБОВ'ЯЗАННЯ, ЗАБЕЗПЕЧЕНЕ ІПОТЕКОЮ

2.1. Підстава виникнення зобов'язання, забезпеченого іпотекою за цим Договором є основний договір – Договір від "___" ______________ ___ р. N _____, укладений між ____________ та ______________.

2.2. ЗАСТАВОДАВЕЦЬ за основним договором виступає як ___________

____________________________________________________________________.

2.3. ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЬ за основним договором виступає як _______ ______________________________________________________________________________.

2.4. Предметом основного договору є ______________________________

____________________________________________________________________.

2.5. Термін виконання зобов'язання, яке забезпечується іпотекою за цим Договором: __________________________________________________________

____________________________________________________________________.

3. РОЗМІР ЗАБЕЗПЕЧЕНОЇ ІПОТЕКОЮ ВИМОГИ

3.1. Розмір забезпеченої іпотекою вимоги складає:

3.1.1. _________________________________________________________.

3.1.2. _________________________________________________________.

3.1.3. _________________________________________________________.

Усього: _______________________________________________________.

4. ПРЕДМЕТ ІПОТЕКИ

4.1. Предметом іпотеки є ______________________________________ (надалі іменується – "об'єкт нерухомості").
4.2. Об'єкт нерухомості знаходиться за адресою: _____________________

____________________________________________________________________.

4.3. Характеристика та ознаки об'єкта нерухомості: __________________

_____________________________________________________________________

____________________________________________________________________.

4.4. Узгоджена за цим Договором вартість заставленого об'єкта нерухомості складає:

________________________________________________________________ грн.

4.5. Об'єкт нерухомості належить ЗАСТАВОДАВЦЕВІ на юридичному титулі права _____________________________, що підтверджується _________.

5. ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ ЗАСТАВОДАВЦЯ

5.1. Іпотека встановлюється без передачі об'єкта нерухомості ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЮ, із залишенням такого об'єкта нерухомості у ЗАСТАВОДАВЦЯ.

            5.2. ЗАСТАВОДАВЕЦЬ має право володіти та користуватися заставленим об'єктом нерухомості, але не має права відчужувати його в будь-який спосіб без письмової згоди ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЯ до закінчення терміну дії цього Договору. 

            5.3. ЗАСТАВОДАВЕЦЬ має право достроково виконати своє забезпечене іпотекою зобов'язання за основним договором, якщо таке дострокове виконання не суперечить змісту названого зобов'язання. 

            5.4. ЗАСТАВОДАВЕЦЬ має право передавати за письмовою згодою ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЯ предмет іпотеки в оренду третім особам. 

            5.5. У разі відчуження за письмовою згодою ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЯ предмета іпотеки третій особі, ЗАСТАВОДАВЕЦЬ зобов'язаний забезпечити переведення на набувача предмета іпотеки зобов'язання, забезпеченого іпотекою. 

5.6. ЗАСТАВОДАВЕЦЬ зобов'язаний створювати належні умови для утримання заставленого об'єкта нерухомості, які виключають його пошкодження, знищення; своєчасно здійснювати поточний ремонт об'єкта нерухомості.

5.7. ЗАСТАВОДАВЕЦЬ зобов'язується допускати повноважних представників ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЯ в місце розташування заставленого об'єкта нерухомості з метою фактичної перевірки його наявності, стану та умов його утримання, а також не перешкоджати ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЕВІ у здійсненні ним відповідних документальних перевірок.

5.8. Наступна застава заставленого об'єкта нерухомості ______________

____________________________________________________________________.

(допускається, допускається за згодою ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЯ, не допускається)
5.9. ЗАСТАВОДАВЕЦЬ зобов'язаний (не зобов'язаний) застрахувати іпотеку на наступних умовах: _________________________________________

___________________________________________________________________.

            5.10. У разі загибелі предмета іпотеки ЗАСТАВОДАВЕЦЬ зобов'язаний надати аналогічний за усіма (переважною більшістю) характеристик, включаючи вартість, або однорідний об'єкт нерухомості чи, незалежно від настання строку виконання зобов'язань за основним договором, виконати взяте на себе зобов'язання, забезпечене іпотекою, в повному обсязі або у відповідній частині, що залишилася. 

6. ПРАВА ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЯ

6.1. ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЬ має право не частіше, ніж один раз на _____ місяці здійснювати перевірку об'єкта нерухомості за його місцем розташування з метою фактичної перевірки його наявності, стану та умов його утримання, а також здійснювати відповідні документальні перевірки.

6.2. ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЬ має право вимагати від ЗАСТАВОДАВЦЯ вжиття заходів, необхідних для збереження предмета іпотеки. 

6.3. ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЬ має право вимагати від будь-якої особи припинення посягання на предмет іпотеки, яке загрожує втратою або пошкодженням такого предмета. Якщо предмет іпотеки втрачено не з вини ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЯ і ЗАСТАВОДАВЕЦЬ його не відновив або за згодою ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЯ не замінив іншим майном такої ж вартості, ЗАСТАВОДЕРДАТЕЛЬ має право вимагати дострокового виконання забезпеченого заставою зобов'язання. 

7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН І ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

7.1. У випадку порушення своїх зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність, визначену цим Договором та чинним в Україні законодавством. Порушенням зобов'язання є його невиконання або неналежне виконання, тобто виконання з порушенням умов, визначених змістом зобов'язання.

7.2. Сторони не несуть відповідальності за порушення своїх зобов'язань за цим Договором, якщо воно сталося не з їх вини. Сторона вважається невинуватою, якщо вона доведе, що вжила всіх залежних від неї заходів для належного виконання зобов'язання.

7.3. За порушення ЗАСТАВОДАВЦЕМ обов'язків щодо вжиття заходів, необхідних для збереження предмета іпотеки, ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЬ має право вимагати дострокового виконання забезпеченого іпотекою зобов'язання, звернувши при необхідності стягнення на предмет іпотеки. 

7.4. За порушення ЗАСТАВОДАВЦЕМ обов'язків щодо страхування предмета іпотеки ЗАСТАВОДЕРЖАТЕЛЬ має право вимагати дострокового виконання зобов'язання за основним договором або застрахувати предмет іпотеки за свій рахунок, але в інтересах ЗАСТАВОДАВЦЯ із стягненням з нього витрат по страхуванню. 

7.5. Усі спори, що пов'язані із цим Договором, його укладанням або такі, що виникають в процесі виконання умов цього Договору, вирішуються шляхом переговорів між представниками Сторін. Якщо спір не можливо вирішити шляхом переговорів, він вирішується в судовому порядку за встановленою підвідомчістю та підсудністю такого спору у порядку, визначеному відповідним чинним в Україні законодавством.

8. СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ ТА ІНШІ УМОВИ

8.1. Цей Договір набуває чинності з моменту його нотаріального посвідчення за місцем знаходження предмета іпотеки і діє до ________________________________. Дія цього Договору також припиняється у разі припинення права застави на підставах, визначених Законом України "Про заставу" із урахуванням положень цього Договору.

8.2. Право застави виникає з моменту набуття чинності цим Договором. 

8.3. Після набуття чинності цим Договором підписання цього Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про наміри з питань, що так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.

8.4. Зміни в цей Договір можуть бути внесені за взаємною згодою Сторін, що оформляється додатковою угодою до цього Договору.
8.5. Зміни та доповнення, додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід'ємною частиною і мають юридичну силу у разі, якщо вони викладені у письмовій формі, підписані уповноваженими на те представниками Сторін та нотаріально посвідчені. 

8.6. Усі правовідносини, що виникають у зв'язку з виконанням умов цього Договору і не врегульовані ним, регламентуються нормами чинного в Україні законодавства.

8.7. Цей Договір складений українською мовою, на __ сторінках у _______ примірниках, кожний з яких має однакову юридичну силу.

МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ ТА реквізити сторін

Заставодавець

______________________________

______________________________

______________________________

______________________________

__________________________
Підписи

За Заставодавця
Керівник ________________/____________/

М. П.


Заставодержатель

___________________________________
___________________________________

___________________________________
______________________________
______________________________
сторін

За Заставодержателя

Керівник ________________/____________/

М. П.



